Zarzadzanie danymi inwestycji i cennikami

Nowelizacja ustawy deweloperskiej - powierzchnia uzytkowa w
voxCRM

Szanowni Pahstwo, w zwigzku z wejsciem w zycie nowelizacji ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego (obowigzujgcej od 13
lutego 2026 r.), wprowadzajgcej wymog okreslania ceny lokalu na
podstawie jego powierzchni uzytkowej, przygotowalismy instrukcje
dostosowania danych w systemie VOX CRM. Celem ponizszych zmian
jest zapewnienie petnej zgodnosci z nowymi przepisami (Art. 5a ustawy
deweloperskiej) oraz unikniecie rozbieznosci w dokumentacji ofertowej i
umownej.

Najczesciej zadawane pytania

1. Co sie zmienito i dlaczego musimy aktualizowa¢ dane w systemie?

Nowy art. 5a ustawy deweloperskiej stanowi, ze cena lokalu w umowie deweloperskiej i umowie
rezerwacyjnej musi by¢ okreslona jako:

Cena lokalu = m? powierzchni uzytkowej x cena za 1 m? powierzchni uzytkowe;j

Powierzchnie uzytkowg ustala sie zgodnie z Polskg Norma obowigzujgcg w dniu ztozenia wniosku o
pozwolenie na budowe. Zgodnie z rekomendacjg Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich (PZFD),
przy obliczaniu stosuje sie wyktadnie systemowa - uwzgledniajacg zaréwno Polskg Norme, jak i
Rozporzadzenie w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Prosze pamietad, ze do powierzchni uzytkowej nie wlicza sie: balkonéw, loggii, taraséw, schodéw
wewnetrznych, antresol (w zaleznosci od daty pozwolenia) ani pomieszczefn o obnizonej wysokosci.

Przepisy dotyczg wszystkich umoéw zawieranych od 13 lutego 2026 r. - do wczesniej podpisanych
umow stosuje sie warunki dotychczasowe.

2. Moje karty lokali posiadaja juz wytacznie powierzchnie uzytkowa - czy
musze dokonywac jakichs zmian?

W standardowej praktyce, gdy w inwestycji nie byty stosowane odrebne metraze ( sprzedazowa i
uzytkowa), wartos¢ powierzchni uzytkowej byta domys$inie wprowadzana przez Panstwa
bezposrednio w pole ,,Powierzchnia (m2)".

W takim przypadku nie sa wymagane zadne zmiany - dane s3 juz zgodne z wymogami nowelizacji
ustawy deweloperskiej.

Prosze jedynie zweryfikowad, ze pole ,Powierzchnia uzytkowa" jest puste (lub zawiera te sama
wartos¢ co pole ,,Powierzchnia (m2)"), a cena brutto lokalu jest prawidtowa.
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3. Ktdre lokale nalezy zaktualizowac?
Prosze zaktualizowa¢ dane wytgcznie dla lokali o statusie:
e Dostepny
e W rezerwacji (Ustna rezerwacja oraz Umowa rezerwacyjna)
e Wstrzymane (Lokale, ktére planowane sg do witgczenia ich do sprzedazy w pdzniejszym

okresie)

Prosze pamietad, ze lokali ze podpisanymi umowami (sprzedanych) nie nalezy aktualizowa¢ - do tych
umoéw stosuje sie dotychczasowe warunki.

4. Jak dokonad¢ zmiany metrazu w karcie lokalu?
Zmiana polega na przeniesieniu wartosci powierzchni uzytkowej do pola , Powierzchnia (m2)" (pole
rozliczeniowe). Cena catkowita brutto lokalu powinna pozosta¢ bez zmian - system automatycznie
przeliczy cene za m2,
Sciezka: Wyszukiwarka - Karta lokalu - Edycja lokalu
Krok po kroku:

1. Prosze wyszukac lokal w systemie (np. po numerze, adresie lub statusie).

2. Prosze otworzy¢ edycje lokalu, klikajac ikone ,,Edytuj dane”

3. Prosze przepisa¢ wartos¢ z pola ,Powierzchnia uzytkowa" do pola ,Powierzchnia (m2)".

4. Prosze wyczysci¢ pole ,,Powierzchnia uzytkowa" (pozostawic puste).

5. Prosze zweryfikowad, ze cena brutto lokalu nie ulegta zmianie - system automatycznie
przeliczy cene za m2.

6. Prosze zapisa¢ zmiany.

Ponizej widoczne jest poréwnanie stanu przed i po zmianie:

Przed zmiana:
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EDYTUJ LOKAL

EDYTUJ LOKAL

Inwestycja* Etap Typ Status

Magiczny Zakatek v v Mieszkanie - Dostepne v
Nazwa* Numer administracyjny Budynek Klatka Pigtro Pokoje

A.20 A A 2 1
Powierzchnia (m2) Powierzchnia uzytkowa

23,00 f 21,00
Cena brutto (PLN) Cena netto (PLN) Cena m2 lokalu brutto Cena m2 lokalu netto Stawka VAT Maksymalny rabat %
235 980,00 218 500,00 10 260,00 9 500,00 VAT 8 * 5,00
Cena minimalna brutto

\

Udziat w czesciach Numer konta Numer konta
Zalety wspdlnych bankowego 1 bankowego 2 Bank Numer ksiegi wieczystej
Zalety il
\Airtiialnn enanar Whdal 21
Po zmianie:

Inwestycja* Etap Typ Status
Magiczny Zakatek v v Mieszkanie v Dostepne v
Nazwat Numer administracyjny Budynek Klatka Pigtro Pokoje
A.20 A A 2 1
Powierzchnia (m2) Powierzchnia uzytkowa
21,00
Cena brutto (PLN) Cena netto (PLN) Cena m2 lokalu brutto Cena m2 lokalu netto Stawka VAT Maksymalny rabat %
235 980,00 218 500,00 11 237,14 10 404,76 VAT 8 iy 5,00
Cena minimalna brutto
Udziat w czeSciach Numer konta Numer konta

Zalety wspélnych bankowego 1 bankowego 2 Bank Numer ksiegi wieczystej
Zalety »:

Whrbiialnir enanar

WhdalL 25

Prosze pamietad, ze przeliczenie ceny za m? jest naturalng konsekwencjg zmiany metrazu przy
niezmienionej cenie catkowitej. Nie jest to btagd systemu.

Mozecie Pahstwo utatwi¢ sobie prace, korzystajgc z Asystenta importu lokali do inwestycji, ktéry
umozliwia masowg aktualizacje danych wielu lokali jednoczesnie:_Asystent importu lokali —»
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5. Co nalezy zrobic¢ z ustawieniami inwestycji po aktualizacji danych dla
potrzeb dane.gov.pl ?

Po wprowadzeniu wartosci powierzchni uzytkowej w pole ,,Powierzchnia (m2)" konieczna jest zmiana
ustawien w Edycji Inwestycji.

Sciezka: Zaktadka Inwestycje — Lista inwestycji » Edytuj inwestycje
Krok po kroku:
1. Prosze przej$¢ do zaktadki , Inwestycje” w menu gtéwnym.
2. Prosze otworzy¢ gérny panel i przejs¢ do kolejnej zaktadki o nazwie , Inwestycje”.

3. Wybér i edycja inwestycji: Z listy dostepnych inwestycji prosze wybrac te, ktérg chcecie
Panstwo skonfigurowad, a nastepnie prosze skorzystac z opcji edycji. Otworzy to szczegétowy
formularz konfiguracji.

4. Prosze odszukac pole ,Przekaz pow. uzytkowg i cene mkw na dane.gov.pl".
5. Prosze odznaczy¢ (wytgczy¢) ten checkbox.

6. Prosze zapisa¢ zmiany.

Generuj dane dla dane.gov.pl
Generuj dane dla dane.gov.pl od 2025-09-11
dnia

Typy lokali pobierane do CSVY ) .
Py Typy lokaliw CSV:16 =

Statusy lokali pobierane do CSV | _ L
Statusy lokali w CSV:2 -

Przekez pow. uzythows i ceng P? wprow.ad,zeniu wart.oéci poyvierzchni

mkw na dane.gov.pl (zaznacz - u,zytl:(owej w p_?le POW'er_Z_Chma g

jezeli inwestycja posiada 2 . nalezy w Edycji Inwestycji WYLACZYC
powierzchnie: sprzedazows, i checkbox do przekazywania obu powierzchni
uzytkowa)

Prosze pamietad, ze checkbox ten byt aktywny w sytuacji, gdy inwestycja posiadata dwie odrebne
wartosci - powierzchnie sprzedazowaq i uzytkowa. Po ujednoliceniu danych (jedna warto$¢ w polu
~Powierzchnia") nalezy go bezwzglednie wytaczyé, aby dane przekazywane do dane.gov.pl byty
prawidtowe.

6. Czy zmiana dotyczy tylko mieszkan, czy tez lokali ustugowych i miejsc
postojowych?

Nowe przepisy dotyczg przede wszystkim lokali mieszkalnych oraz doméw jednorodzinnych
sprzedawanych w ramach uméw deweloperskich i rezerwacyjnych.
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Prosze pamietad, ze miejsca postojowe i garaze nie sg objete wymogiem ustalania ceny na

podstawie powierzchni uzytkowej w rozumieniu art. 5a - jednak warto ujednolici¢ dane w systemie,
aby unikna¢ rozbieznosci w dokumentacji.

Sprzedaz Lokale ustugowe (komercyjne) nie podlegaja pod przepisy ustawy deweloperskiej.

7. Co z prospektami informacyjnymi po zmianie cennika?

Po aktualizacji metrazéw i cen za m2 w systemie nalezy niezwtocznie zaktualizowa¢ prospekty
informacyjne dla danej inwestycji. Obowigzek ten wynika bezposrednio z przepiséw ustawy
deweloperskie;j.

8. Czy po zmianie metrazu nalezy zaktualizowac karty i plany lokali?

Tak. Prosze pamieta¢ réwniez o wymianie kart lokali oraz planéw, aby prezentowane w nich dane
dotyczace powierzchni i ceny za m? byty zgodne z obowigzujacymi przepisami.

W razie pytan lub watpliwosci zespét voxDeveloper pozostaje do Panstwa dyspozycji.

Powigzane artykuty:

Asystent importu lokali do inwestycji

Rozpoczecie sprzedazy nowej inwestycji lub etapu w okresie obowigzywania znowelizowanej ustawy
0 jawnosci cen.

W jaki sposéb wgrac lub zaktualizowad karty oraz plany lokali w systemie VoxCRM?

Generowanie danych dla dane.gov.pl - jak uzupetni¢ dane Spdétki Celowej i Inwestycji

Unikalny ID rozwigzania: #1243
Autor: : n/a
Data ostatniej aktualizacji: 2026-02-24 15:43
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